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1 - LA STRUMENTAZIONE URBANISTICA VIGENTE  
 

Il Comune di Lurago dôErba ¯ dotato di ñPiano del Governo del Territorioò, approvato con 

deliberazione di Consiglio Comunale approvato con deliberazione di C.C. nÁ 02 del 19.01.2018 

e pubblicato sul BURL ï Serie Avvisi e Concorsi nÁ 27 del 04.07.2018. 

 
2 - MOTIVAZIONI DELLA VARIANTE URBANISTICA 

 

Nel corso della vigenza dello strumento urbanistico ¯ emersa lôesigenza di effettuare delle 
modiche agli elaborati di piano rivolte a rendere maggiormente leggibile la cartografia ed 
aggiornare le norme tecniche di attuazione, anche in relazione a recenti disposti normativi entrati 
in vigore. 

 

LôAmministrazione Comunale con deliberazione di Giunta Comunale nÁ 104 del 13.12.2021 ha 
dato avvio al procedimento per la redazione della variante parziale del piano del governo del 
territorio e della relativa procedura di Valutazione Ambientale Strategica. 
 
A seguito dellôavvio del procedimento ¯ stato affisso avviso allôalbo pretorio in data 21.12.2021 

prot. nÁ 1259 al fine della presentazione di contributi e sono pervenute agli atti del Comune nÁ 

14 istanze, talune per la redazione di modifiche minori, mentre altre con la finalit¨ di effettuare 

degli adeguamenti di insediamenti industriali esistenti. 

 
Per lôazione che deve essere propria dellôattivit¨ amministrativa di efficacia - efficienza ed 
economicit¨, essendo in itinere la redazione della variante parziale agli atti di P.G.T., 
lôAmministrazione Comunale ha deciso di aderire alle richieste formulate, nellôambito del 
procedimento in corso, senza dar luogo a delle pratiche di SUAP in variante. 
 
Con successiva deliberazione di Giunta Comunale nÁ 151 del 14.12.2022 si ¯ provveduto ad 
individuare lôAutorit¨ Competente per la VAS nella persona del Responsabile del Servizio Lavori 
Pubblici della Citt¨ di Mariano Comense Ing. Arch. Marco Corbetta. 
 
LôAmministrazione Comunale con le suddette deliberazioni ha provveduto ad individuare quale: 
 

Å Autorità Procedente VAS ed estensore della Variante Urbanistica ï Ufficio di Piano: il 
Responsabile del Settore Edilizia Privata ed Urbanistica ï arch. Marielena Sgroi  

 
Å Autorità Competente VAS: Il responsabile del Settore Lavori Pubblici della Citt¨ di 
Mariano Comense: Ing. Arch. Marco Corbetta 

 
La variante in oggetto prevede lôapplicazione del principio del bilancio ecologico e la modifica di 
trasformabilit¨ degli abiti boscati appartenenti al PIF della Provincia di Como, ora Settore 
Foreste di Regione Lombardia.  
 
La valutazione della quantit¨ e qualit¨ delle aree interessate dal bilancio ecologico viene 
riportata nella sezione dedicata relativa alla variante urbanistica puntuale, mentre, come 
previsto dalle Norme del Piano di Indirizzo Forestale, per la trasformabilit¨ degli ambiti boscati 
¯ stato conferito incarico professionale allôagronomo Dott. Nicola Gallinaro per la redazione dello 
studio di dettaglio. 
 
Al fine di verificare la congruit¨ della Variante Urbanistica in relazione allôaspetto geologico ¯ 
stato conferito incarico professionale al Dott. Geologo Paolo Dal Negro. 
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3 ï MODIFICHE AGLI ELABORATI DEL PIANO DELLE REGOLE 

 
La modifica degli atti vigenti ha comportato delle ulteriori precisazioni agli elaborati del piano delle 
regole volte a rendere maggiormente coerente gli elaborati allo stato dei luoghi e/o a prendere atto 
del prevalere di destinazioni dôuso esistenti rispetto alle funzioni ammesse.  
Si descrivono nei punti a seguire le tipologie di modifiche apportate agli elaborati di piano. 
 
MODIFICHE DI INTERESSE GENERALE 
 
Ineriscono varianti di carattere generale al fine di andare a meglio definire e rendere coerente le previsioni 
urbanistiche rispetto alla loro rappresentazione grafica. 
 
A1- Modifica ñAmbiti sub- urbani e/o a giardino a bassa densit¨ò (0,60 mc/mq) e ñambiti di completamento con 
densificazione mediañ(1,00 mc/mq)  
Nella fase di redazione dello strumento urbanistico ¯ stata effettuata una inversione della retinatura tra gli 
ñAmbiti sub- urbani e/o a giardino a bassa densit¨ò (0,60 mc/mq) e ñambiti di completamento con 
densificazione mediañ(1,00 mc/mq) determinando una modifica del regime giuridico dei suoli rispetto a 
quanto definito nel previgente P.G.T.  
Nella fase di approvazione dello strumento urbanistico ¯ stato introdotto un disposto normativo che 
consentisse di regolamentare gli interventi attraverso un titolo concordato per le aree libere degli ambiti che 
in precedenza avevano un indice edificatorio piuô basso ed alle quali era stato conferito un indice edificatorio 
maggiormente elevato. 
Si provvede pertanto a modificare le retinature dei due ambiti conferendo agli ambiti territoriali gli indici 
edificatori dei Piano del Governo del Territorio pre- vigente. 
 

A2- Studio Geologico e del Reticolo Idrico minore  
Il Comune di Lurago dôErba ha approvato lo studio del reticolo idrico minore e lôaggiornamento dello studio 
geologico comunale con deliberazione C.C. nÁ 13 del 22.02.2011.  
Il suddetto studio geologico e del reticolo idrico minore costituisce parte integrante della delibera C.C. nÁ 
15 del 22.02.2011 di approvazione del P.G.T. 
Successivamente con deliberazione C.C. nÁ 1 del 19.01.2018 ¯ stato adottato lo Studio del Reticolo Idrico 
minore e determinazione delle fasce di rispetto dei corsi dôacqua in esecuzione del parere di Regione 
Lombardia. 
Lôassetto idrogeologico, cos³ come modificato e rappresentato negli elaborati di cui alla precedente citata 
deliberazione consiliare, costituiva gi¨ parte integrante del P.G.T. approvato con deliberazione C.C. nÁ 2 
del 19.01.2018, tuttavia si ¯ conclusa la procedura amministrativa con lôapprovazione con deliberazione 
C.C. nÁ 35 del 26.07.2018 dellôñAggiornamento studio del reticolo idrico minore e determinazione delle 
fasce di rispetto dei corsi dôacqua- approvazioneò 
Si provvede pertanto a meglio rappresentare nel P.G.T. i vincoli derivanti dallo studio geologico- 
idrogeologico e sismico, cos³ come gi¨ approvato da Regione Lombardia. 
 

A3- Aggiornamento Cartografico 
Si provvede ad effettuare lôaggiornamento cartografico attraverso lôinserimento nella cartografia della nuova 
edificazione realizzata in attuazione del vigente strumento urbanistico. 

 
A4- Azzonamento di alcune parti prive di retinatura 
Si provvede ad effettuare la retinatura di alcune porzioni di territorio che ne sono prive in coerenza con 
lôambito urbanistico adiacente e/o con le aree che le circondano. 

 
A5- Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole 
Si provvede ad effettuare una miglior precisazione del testo delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano 
delle Regole per eliminare alcune incoerenze presenti nel testo e rendere le stesse maggiormente 
comprensibili al fine di una migliore attuazione, non apportando modifiche sostanziali allôapparato 
normativo generale. 

 

SOSTENIBILITAô DELLA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA  
Le modifiche introdotte alla strumentazione urbanistica che rivestono carattere generale ineriscono 
principalmente una migliore e piuô chiara rappresentazione dello stato dei luoghi negli elaborati di 
piano e non comportano variante urbanistica. 
Si reputa pertanto che non debbano essere effettuate considerazioni di merito da parte della 
Valutazione Ambientale Strategica.  
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MODIFICHE DI INTERESSE PUNTUALE 
 
Si provvede ad effettuare delle modiche di carattere puntuale rivolte ad un adeguamento alla situazione 
catastale e/o ad una migliore rappresentazione dello stato dei luoghi. 

 
B1 ï Modifica mappale nÁ 1032 e nÁ 454  
 
Si provvede a riportare lôindice edificatorio, cos³ come richiesto in diverse istanze preliminari, come da 
argomentazione rappresentata nel precedente capitolo, allôambito territoriale previgente con indice 1,00 
mc/mq. e ad estendere la retinatura dellôarea edificabile facendola aderire alle confinanze catastali, come gi¨ 
indicato nel previgente P.G.T.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente Stralcio PGT Variante 
 
 
B2 ï Modifica mappale nÁ 1899  
 
Si provvede a ridurre la sede stradale al calibro risultante dalla esatta rappresentazione dellôambito territoriale 
residenziale aderente alla situazione catastale di cui al mappale nÁ 1899. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente Stralcio PGT Variante 
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B3 ï Modifica mappale nÁ 1441 
 
Si provvede a classificare lôambito territoriale corrispondente allôarea identificata catastalmente al mappale nÁ 
1441, ora erroneamente classificata in ambiti per attivit¨ commerciali, in ñAmbiti di completamento con 
densificazione mediaò in conformit¨ con la destinazione dôuso dellôedificazione esistente e con lôambito 
territoriale residenziale confinante. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente Stralcio PGT Variante 
 
B4 ï Rettifica area standard e rappresentazione cartografica di tracciato pedonale  
 
Si provvede a classificare parte delle aree contraddistinte catastalmente ai mappali nÁ 712 e nÁ798, in fase di 
acquisizione, come aree e servizi di interesse generale.  
La suddetta modifica ¯ funzionale a poter avere una pertinenza rispetto alle aree ove si prevede lôingresso del 
nuovo istituto scolastico, in prosecuzione degli spazi a parcheggio antistanti la scuola primaria e maggior agio 
per la fase di esecuzione degli interventi. 
La previsione urbanistica comporta lôapplicazione del bilancio ecologico per una piccola porzione di area verde. 
Si provvede altres³ a rappresentare il collegamento pedonale che dal parcheggio antistante la scuola primaria 
conduce fino alla frazione di Calpuno. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente   
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Stralcio PGT Variante 
 
 
B5 - Modifica mappali catastali nÁ 2405  

 
Il proprietario del terreno contraddistinto catastalmente al mappale nÁ 2405, classificato dalla vigente 
strumentazione urbanistica in ambito Vapc e nel precedente P.G.T. classificato in ambito edificabile, nonch® 
proprietario del confinante edificio appartenente al centro storico chiede di classificare una porzione del 
suddetto mappale in ambito di centro storico, al fine di poter garantire una pertinenza allôedificio storico, cos³ 
incentivarne il recupero.  
 
Si provvede a classificare una porzione dellôarea in ambito di centro storico al fine di poter garantire una 
pertinenza dellôedificazione esistente  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente Stralcio PGT Variante 
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B6 - Modifica di destinazione funzionale nel piano dei servizi 
 
Si provvede in un ambito ubicato lungo via degli Artigiani, gi¨ classificato nel piano dei servizi come ñAree e 
servizi di interesse generaleò a eliminare la distinzione tra aree da destinare a parcheggio ed aree da destinare 
a verde, rendendo ammissibile nellôintera area sia la destinazione a parcheggio che quella a verde, lasciando 
alla fase attuativa la distribuzione delle destinazioni funzionali. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente     Stralcio PGT Variante  
 
B7 - Modifica di destinazione dôuso di ambito territoriale lungo via Fermi 

 
A seguito di presentazione di istanza preliminare da parte della propriet¨ si provvede a classificare lôambito 
territoriale ove attualmente prevale la destinazione funzionale residenziale e vi sono come destinazioni 
funzionali complementari che afferiscono allôartigianato di servizio alla persona, da zona commerciale a zona 
residenziale R1- - Ambiti di saturazione con densificazione medio- alta, questôultima maggiormente aderente 
allo stato dei luoghi in precedenza rappresentato. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente     Stralcio PGT Variante  
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B8 ï Identificazione nel Parco Locale di Interesse Sovraccomunale PLIS ñZocc del Pericò della localit¨ 
Fontanelle. 

 
A seguito della richiesta dei ñCircolo Ilaria Alpiò- ñ Le Contrade OVDò e ñ Associazione Colnachò si provvede 
ad inserire, come da segnalazione effettuata, un simbolo nellôambito del ñ Zocc del Pericò localit¨ Fon 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente     Stralcio PGT Variante  
 
B9 ï Riconoscimento del Lavatoio ubicato lungo via San Giovanni in Area per Servizi di Interesse 

Generale. 
 

Si provvede a classificare il lavatoio ubicato lungo via San Giovanni, di recente acquisizione al patrimonio 
comunale poich® donato dalla Contessa Sormani Andreani Verri al Comune di Lurago in ñAree per servizi di 
interesse generaleò. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente     Stralcio PGT Variante   
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B10ï Eliminazione del percorso pedonale tra via Cavallieri di vittorio Veneto e via Cavour 
 

Si provvede a eliminare la previsione di collegamento pedonale tra via Cavallieri di Vittorio Veneto e via Cavour 
in quanto il medesimo interessa diverse propriet¨ private e lo stato dei luoghi consolidato non ne consente la 
realizzazione. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente     Stralcio PGT Variante  
 
B11ï Eliminazione della rappresentazione di strada pubblica da viabilit¨ privata 

 
Si provvede a eliminare attraverso la retinatura dellôarea residenziale adiacente e di cui la stessa costituisce 
pertinenza un tratto di viabilit¨ interna a lotti residenziali, posta al termine di via Montenero, erroneamente 
classificata come viabilit¨ pubblica. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente     Stralcio PGT Variante  
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SOSTENIBILITAô DELLA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA  
 
Le varianti di carattere minore effettuate rispetto alla strumentazione urbanistica vigente ineriscono 
per lo piuô la modifica dellôazzonamento al fine di farlo aderire allo stato dei luoghi e/o alle destinazioni 
funzionali prevalenti nel comparto e pertanto viene conferito alle aree un azzonamento 
maggiormente coerente allo stato dei luoghi. 
 
Le modifiche introdotte ineriscono ambiti appartenenti al tessuto urbano consolidato ed afferenti al 
piano delle regole ed al piano dei servizi. 
 
In relazione alla previsione di ampliamento delle aree classificate in ñaree per servizi di interesse 
generaleò destinate ad aree pertinenziali dellôaccesso al nuovo istituto scolastico, che determinano 
lôapplicazione del bilancio ecologico viene meglio valutato lôargomento nellôapposito capitolo 
dedicato.  
 
Si reputa pertanto che le modifiche apportate allo strumento urbanistico possano essere 

sostenibili sotto il profilo ambientale- sociale ed economico. 
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VARIANTI URBANISTICHE PUNTUALI  
 

Si provvede ad effettuare le varianti puntuali allo strumento urbanistico 
 
C1- Modifiche alle modalit¨ di intervento dei centri storici  
 
Le cascine C.na Bassa nÁ 28, C.na Carolina nÁ 22 e C.na Maria nÁ 23 sono classificate dal vigente strumento 
urbanistico in nuclei di antica formazione e nelle cartografie di dettaglio del centro storico ed alcuni dei corpi 
di fabbrica sono classificati nellôelaborato delle modalit¨ di intervento nella categoria risanamento conservativo 
con Piano di Recupero. Gli edifici sono altres³ classificati come ñEdifici di valore storico- architettonicoò  
Le suddette cascine sono in stato di abbandono e per la maggior parte crollate.  
Al fine di rendere possibile il recupero degli immobili, che rivestono un valore simbolico e paesaggistico poich® 
cascine in ambiti agricoli del Parco Regionale della Valle del Lambro, si provvede a modificare la 
classificazione di intervento dalla categoria di risanamento conservativo alla categoria ristrutturazione edilizia, 
mantenendo la modalit¨ di intervento del Piano di Recupero. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente Stralcio PGT Variante 
Cascina Carolina        Cascina Carolina 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente Stralcio PGT Variante 
Cascina Maria        Cascina Maria 

 
  



RELAZIONE ILLUSTRATIVA         COMUNE DI LURAGO DôERBA (CO)  
VARIANTE PARZIALE AL PIANO DEI SERVIZI ED AL PIANO DELLE REGOLE  

 

Ufficio di piano ï Responsabile del Settore Urbanistica ed Edilizia Privata arch. Marielena Sgroi   

 
12 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente Stralcio PGT Variante 
Cascina Bassa         Cascina Bassa 
 
 
 
 

SOSTENIBILITAô DELLA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA  
Necessita premettere che il Comune di Lurago dôErba ha redatto apposita deliberazione ai sensi 
dellôart. 8 bis della L.R. 12/2005 ove ha individuato gli ambiti della rigenerazione urbana e territoriale, 
i cui indirizzi verranno meglio declinati nel nuovo piano del governo del territorio. 
Lo stato del patrimonio immobiliare delle cascine rileva che per la maggior parte risultano essere 
crollate e con gravi problemi di sicurezza, essendo le stesse localizzate in contesti agricoli isolati. 
Risulta nellôattualit¨ anacronostico, in considerazione dello stato dei luoghi sopra illustrato, 
prevedere un intervento di risanamento conservativo, ma risulta essere maggiormente coerente un 
intervento di ristrutturazione edilizia ai fini di incentivare in recupero del patrimonio edilizio esistente.  
La scelta operata porta ad effettuare considerazioni positive e di sostenibilit¨ da parte della 
Valutazione Ambientale Strategica, in quanto rivolte alla riqualificazione di un importante patrimonio 
storico che riveste un elevato valore culturale e paesaggistico poich® in ambito sottoposto a vincolo 
del Parco Regionale della Valle del Lambro. 

 
La variante urbanistica ¯ sostenibile sotto il profilo economico- ambientale e sociale.  
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C2- Norma Speciale per deposito agricolo dismesso 
 

Ĉ stata inoltrata apposita richiesta di cambio di destinazione dôuso del fabbricato rurale, contraddistinto 
catastalmente al foglio 6 mappale nÁ 3149 sub 1 e mappale nÁ 3149 sub 2 e mappale nÁ 3149 sub 3, con 
attuale destinazione deposito e box per cavalli nella destinazione residenziale con autorimessa attraverso 
lôintroduzione di un disposto normativo puntuale. 
 
Lôedificio un tempo era destinato allo svolgimento dellôattivit¨ agricola, dismessa ormai da anni essendo venuto 
a mancare lôimprenditore agricolo ed essendo ora la propriet¨, per successione trasmessa agli eredi. Lôedificio 
appartiene agli ambiti agricoli del Parco Regionale della Valle del Lambro. 
 
Norma Puntuale ñ lettera B ò: ñLôedificio esistente contraddistinto catastalmente al foglio 6 mappale nÁ 
3149 sub 1 e nÁ 3149 sub 2 pu¸ essere oggetto di cambio di destinazione dôuso nella funzione 
residenziale attraverso un intervento di ristrutturazione edilizia con opere interne ed aperture di nuove 
finestre, ed il mantenimento della medesima sagoma e volume esistente. Il locale contraddistinto 
catastalmente al mappale nÁ 3149 sub 3 potr¨ essere destinato ad autorimessa. Non potranno essere 
eseguite opere di sistemazione esterne e/o pertinenze o accessori che vadano a snaturare lôambiente 
naturale ove lôedificio ¯ inserito. Il titolo edilizio ¯ subordinato al pagamento al Comune degli oneri 
concessori dovuti, in precedenza non corrisposti, trattandosi di un immobile destinato allo 
svolgimento dellôattivit¨ agricola.ò 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente Stralcio PGT Variante 
 
 

SOSTENIBILITAô DELLA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA  
Il Comune aderisce ad una richiesta del privato volta a recuperare un immobile, un tempo destinato 
allo svolgimento dellôattivit¨ agricola dismesso a causa della morte dellôintestatario ed ora in 
possesso degli eredi. 
Viene introdotto un disposto normativo puntuale atto a garantire il cambio di destinazione dôuso 
dellôedificio esistente nella destinazione dôuso residenziale e a preservare le aree circostanti 
appartenenti agli ambiti agricoli del Parco Regionale della Valle del Lambro. 
La scelta operata porta ad effettuare considerazioni positive e di sostenibilit¨ da parte della 
Valutazione Ambientale Strategica, in quanto consente il recupero di un edificio dismesso in un 
ambiente di importante valore paesaggistico poich® in ambito sottoposto a vincolo del Parco 
Regionale della Valle del Lambro, preservando lôambiente naturale che lo circonda. 

 
La variante urbanistica ¯ sostenibile sotto il profilo economico- ambientale e sociale.  
 
  



RELAZIONE ILLUSTRATIVA         COMUNE DI LURAGO DôERBA (CO)  
VARIANTE PARZIALE AL PIANO DEI SERVIZI ED AL PIANO DELLE REGOLE  

 

Ufficio di piano ï Responsabile del Settore Urbanistica ed Edilizia Privata arch. Marielena Sgroi   

 
14 

C3- Modifica mappali catastali nÁ 1756- 1034- 1033- 3152  
 

Lôambito territoriale contraddistinto ai mappali catastali nÁ 1756- 1034- 1033- 3152 di propriet¨ della vicina 
attivit¨ commerciale sono attualmente classificati in ñAmbiti di completamento a densificazione mediaò e si 
richiede la modifica in ñParcheggio privato a servizio dellôattivit¨ commerciale di propriet¨ò. 
Si precisa che lôambito territoriale appartiene al Parco Regionale della Valle del Lambro e lo stato dei luoghi 
rileva la presenza di un importante muro di contenimento lungo la S.P. Vallassina che rede sensibile 
lôesecuzione degli interventi nellôarea, soprattutto nella percezione di visuale dalla rotatoria verso il compendio 
nella direzione del centro del comune. 
 
Si provvede ad effettuare il cambio di destinazione dellôarea da residenziale a parcheggio privato al servizio 
dellôattivit¨ commerciale ed esposizione degli autoveicoli con associato un disposto normativo puntuale 
ñlettera Cò 
 
Norma Puntuale ñlettera Cò: 
ñLôarea contraddistinta catastalmente ai mappali catastali nÁ 1756- 1034- 1033- 3152 potr¨ essere 
destinata a parcheggio privato al servizio della vicina attivit¨ commerciale.  
Il progetto per la realizzazione degli interventi dovr¨ considerare di preservare le visuali sensibili in 
particolare dalla rotatoria verso il lotto e il muro di contenimento posto lungo la viabilit¨ provinciale. 
La percezione dei luoghi dovr¨ essere tale per cui la quota del parcheggio dovr¨ essere raccordata 
con il parcheggio esistente di cui costituisce la continuit¨ e valutare anche la presenza degli automezzi 
presenti nel luogo di sosta. Gli oneri perequativi per la trasformazione urbanistica posti a capo al 
compendio sono pari ad ú15/mq.ò 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente Stralcio PGT Variante 

 

SOSTENIBILITAô DELLA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA  
Il Comune aderisce ad una richiesta dellôadiacente insediamento commerciale / artigianale il quale 
ha necessit¨ di spazi per va sosta ed esposizione degli autoveicoli. 
Viene introdotto un disposto normativo puntuale atto a garantire il cambio di destinazione dôuso delle 
aree, che per posizione e morfologia dei luoghi poco si prestano alla realizzazione di nuova 
edificazione di tipo residenziale, come previsto dalla strumentazione urbanistica vigente. 
La scelta operata porta ad effettuare considerazioni positive e di sostenibilit¨ da parte della 
Valutazione Ambientale Strategica, in quanto consente lôutilizzo di aree, senza eseguire nuova 
edificazione ma un utilizzo delle stesse con la destinazione funzionale di parcheggio al servizio 
dellôattivit¨ con lôinserimento di disposti puntuali volti a salvaguardare lôaspetto paesaggistico, poich¯ 
in ambito sottoposto a vincolo del Parco Regionale della Valle del Lambro. 

 
La variante urbanistica ¯ sostenibile sotto il profilo economico- ambientale e sociale.  
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C4- Modifica mappale catastale nÁ691  
 

La propriet¨ del compendio in una istanza preliminare ha segnalato che lôambito territoriale ¯ caratterizzato 
dalla presenza di un ambito con un edificio e relativa area pertinenziale, il quale non rileva le caratteristiche di 
edificio storico per cui si richiede lo stralcio dagli ambiti denominatiò nuclei di antica formazioneò e richiede 
altres³ la trasformazione dellôintera area in ñambiti di completamento a densificazione mediaò in omogeneit¨ 
con lôambito territoriale circostante.  
 
Considerato che quanto segnalato aderisce allo stato dei luoghi si provvede pertanto ad effettuare lo stralcio 
dellôedificio con la relativa area pertinenziale dallôambito di centro storico, non avendo lo stesso le 
caratteristiche proprie delle aree in cui ¯ stato inserito e a classificare lôedificio e lôarea pertinenziale ñin ambiti 
di completamento a densificazione mediaò in omogeneit¨ con le aree circostanti. 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente Stralcio PGT Variante 
 

SOSTENIBILITAô DELLA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA  
Il Comune aderisce ad una richiesta volta a conferire alle aree un azzonamento maggiormente 
aderente allo stato dei luoghi e pertanto poter procedere attraverso un intervento di riqualificazione 
di un tessuto urbano consolidato posto in prossimit¨ di un nucleo storico. 
La scelta operata porta ad effettuare considerazioni positive e di sostenibilit¨ da parte della 
Valutazione Ambientale Strategica, in quanto consente di realizzare un intervento di sostituzione 
edilizia di edificazione dismessa, priva di valore, in un ambito consolidato prossimo ad un nucleo 
storico oltre a porsi come una valida alternativa al consumo di nuovo suolo libero. 

 
La variante urbanistica ¯ sostenibile sotto il profilo economico- ambientale e sociale.  
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C5- Modifica di destinazione dôuso da ambito commerciale ad ambito R1 ï ambiti di saturazione con 
densificazione media 

 
Lôambito territoriale ¯ caratterizzato da un edificio di impianto storico con relativa area di pertinenza, ubicato 
allôangolo tra via Roma e via SantôAndrea, un tempo al piano terreno vi era un bar mentre la restante porzione 
era destinata a residenza, nellôattualit¨ lôedificio ¯ dismesso. Il vigente strumento urbanistico classifica in 
compendio in ambito per attivit¨ commerciale. Nellôambito della riqualificazione del compendio lôesigenza della 
parte pubblica si identifica nellôarretramento della nuova edificazione lungo via SantôAndrea al fine di ampliare 
il calibro stradale ridotto. Si provvede pertanto a classificare il compendio in ambito R1- ambiti di saturazione 
con densificazione media con disposto normativo puntuale di cui alla lettera D. 
 
 
Norma Puntuale ñlettera Dò: 
ñNellôarea contraddistinta catastalmente negli elaborati di piano con la lettera D, ¯ consentito un 
intervento di ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzione dellôedificazione esistente ed 
arretramento lungo via SantôAndrea al fine di adeguare il calibro stradale. La modalit¨ di intervento ¯ 
il permesso di costruire convenzionato. Gli oneri di frazionamento sono a carico del soggetto 
attuatore, lôarea dellôallargamento del sedime stradale dovr¨ essere ceduta gratuitamente al Comune 
di Lurago dôErbaò 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente Stralcio PGT Variante 
 
 

SOSTENIBILITAô DELLA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA  
Necessita premettere che il Comune di Lurago dôErba ha redatto apposita deliberazione ai sensi 
dellôart. 8 bis della L.R. 12/2005 ove ha individuato gli ambiti della rigenerazione urbana e territoriale, 
i cui indirizzi verranno meglio declinati nel nuovo piano del governo del territorio.  
Lo stato dei luoghi dellôedificio posto tra la via Roma e la via SantôAndrea risulta essere di abbandono 
e si pone in contrasto con il progetto di riqualificazione in essere della via Roma, oltre ad esserci 
lôimportante criticit¨ del calibro stradale, nella porzione iniziale, in corrispondenza dellôedificio 
esistente con la via SantôAndrea. 
La scelta operata porta ad effettuare considerazioni positive e di sostenibilit¨ da parte della 
Valutazione Ambientale Strategica, in quanto consente la possibilit¨ di recuperare un edificio 
esistente ora dismesso, posto lungo via Roma, e quindi integrando il processo di riqualificazione 
della viabilit¨ e rappresentando una alternativa abitativa al consumo di nuovo suolo vergine e 
risolutivo rispetto ad una importante criticit¨ viabilistica di idoneo accesso alla via SantôAndrea.  

 
La variante urbanistica ¯ sostenibile sotto il profilo economico- ambientale e sociale.  
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C6 - ï Ambito territoriale di cui alla lettera A- via San Primo  
 

Lôambito territoriale interessa unôarea per la quale il vigente P.G.T. ha riconosciuto il titolo edilizio rilasciato in 
attuazione del pre-vigente strumento urbanistico per la realizzazione di unôedificazione di tipo residenziale. 
La variante al P.G.T. prevede la classificazione del compendio in ambito R2- ambiti di completamento a 
densificazione media, derivante dalla modifica della retinatura gi¨ rappresentata nella parte preliminare in 
premessa alla presente variante urbanistica e sottopone il compendio ad un disposto normativo puntuale. 
Quanto sopra al fine di consentire di preservare i diritti acquisti dal titolo edilizio rilasciato, il quale non ha 
trovato attuazione e in alternativa consentire allôazienda antistante di poter eseguire interventi di servizio 
allôattivit¨ esistente.  
 
Norma Puntuale ñlettera Aò: 
ñNellôarea individuata negli elaborati di piano con la lettera A si possono eseguire interventi con 
destinazione residenziale, in attuazione delle capacit¨ edificatorie conferite dal pre- vigente P.G.T. ed 
in forza del titolo edilizio rilasciato, preservando la quota di oneri concessori gi¨ versati al Comune. 
In alternativa ¯ consentito eseguire interventi edificatori al servizio dellôadiacente attivit¨ produttiva e 
sono ammesse le seguenti destinazioni funzionali: uffici, ristorazione, auditorium, esercizio di vicinato 
aziendale con lôapplicazione dei seguenti parametri: 
Superficie coperta: 60% della superficie territoriale 
S.L.P. : 1 mq./mq. 
Altezza massima: 10 metri 
Piani fuori terra: 2 
Non ¯ ammessa la destinazione dôuso industriale 
La modalit¨ di intervento, in questo secondo caso, ̄  il permesso di costruire convenzionatoò 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente Stralcio PGT Variante 
 

SOSTENIBILITAô DELLA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA  
Il Comune aderisce ad una richiesta dellôadiacente insediamento industriale di poter utilizzare le aree 
per la realizzazione in alternativa alla residenza di destinazioni funzionali promozionali dellôazienda 
e della propria produzione. 
Viene introdotto un disposto normativo puntuale volto a rendere possibile sia una destinazione dôuso 
residenziale delle aree, sia un utilizzo funzionale alla azienda insediata.  
La scelta operata porta ad effettuare considerazioni positive e di sostenibilit¨ da parte della 
Valutazione Ambientale Strategica, in quanto risponde alle esigenze di unôazienda insediata sul 
territorio comunale per la promozione del prodotto e per il miglioramento degli spazi per le persone 
che vi lavorano, utilizzando per cui il piano delle regole vigente ne prevede gi¨ la trasformazione. 

 
La variante urbanistica ¯ sostenibile sotto il profilo economico- ambientale e sociale.  
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C7-ï Ambito territoriale di cui alla lettera E - via degli Artigiani 
 
Lôambito territoriale interessa unôarea per la quale il vigente P.G.T. ha riconosciuto lôambito commerciale 
derivante dalla pianificazione attuativa pre-vigente, completata da diversi anni. 
 
La variante al P.G.T., attraverso un disposto normativo puntuale, conferma, precisandolo che ¯ consentita la 
realizzazione dellôinsediamento commerciale previsto dal P.L. ed esplicita che vengono preservati gli oneri gi¨ 
versati al Comune. 
Si prevede altres³ la possibilit¨ alternativa di avere uno sviluppo di natura industriale con la localizzazione di 
spazi per il parcheggio lungo la via Artigiani interna. 

 
Norma Puntuale ñlettera Eò: 
ñNellôarea individuata negli elaborati di piano con la lettera E si possono eseguire interventi con 
destinazione commerciale, in attuazione dei quantitativi conferiti dal piano di lottizzazione e viene 
preservata la quota di oneri concessori gi¨ versati al Comune. 
In alternativa ¯ ammesso eseguire una edificazione industriale, con lôapplicazione dei parametri 
previsti dagli ñAmbiti per attivit¨ produttive ed artigianaliò con la realizzazione degli spazi da destinare 
a parcheggio pubblico da localizzare lungo la via degli Artigiani interna. 
La modalit¨ di intervento, in questo secondo caso, ¯ il permesso di costruire convenzionatoò 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente Stralcio PGT Variante 
 
 

SOSTENIBILITAô DELLA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA  
Il Comune introduce una soluzione alternativa di utilizzo dei suoli, preservando la destinazione dôuso 
commerciale delle aree generata dal pre- vigente P.G.T. e dalla strumentazione attuativa, poich® nel 
corso di oltre quindici anni gli interventi non hanno trovato attuazione, mentre avanza la richiesta di 
disponibilit¨ di aree con destinazione funzionale industriale nel polo industriale di via degli Artigiani, 
oltre a rilevare lôesigenza di spazi da destinare a parcheggi pubblici. In tal senso viene inserito un 
disposto normativo puntuale. 
La scelta operata porta ad effettuare considerazioni positive e di sostenibilit¨ da parte della 
Valutazione Ambientale Strategica, in quanto porta a considerare una soluzione alternativa allo 
sviluppo di aree di completamento del tessuto urbano consolidato, maggiormente coerente con gli 
ambiti territoriali che lo circondano, pur preservando i diritti edificatori posti in capo al lotto 
dallôattuazione del piano di lottizzazione, concluso da anni. 

 
La variante urbanistica ¯ sostenibile sotto il profilo economico- ambientale e sociale.  
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C 8 ï Localizzazione nuovi marciapiedi 
 
Viene introdotta la realizzazione di un nuovo marciapiede lungo via Madonnina e via Diaz al fine di poter 
collegare il polo scolastico con la frazione di Colciago, ove vi ¯ un importante numero di persone residenti. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Vigente  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stralcio PGT Variante 
 

SOSTENIBILITAô DELLA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA  
Il Comune introduce la previsione di nuovi marciapiedi lungo via Madonnina e via Diaz al fine di poter 
agevolare la mobilit¨ leggera e definire un collegamento tra la parte alta del paese ed il polo 
scolastico. La scelta operata porta ad effettuare considerazioni positive e di sostenibilit¨ da parte 
della Valutazione Ambientale Strategica, in quanto integrativa del progetto della ñcitta pubblicaò e 
volta ad agevolare la pedonalizzazione in alternativa allôutilizzo di autoveicoli. 

La variante urbanistica ¯ sostenibile sotto il profilo economico- ambientale e sociale.   


